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Формат А4 

Текстовая часть 
 

а) описание внешнего вида объекта капитального строительства, описание и 

обоснование пространственной, планировочной и функциональной организации 

объекта капитального строительства 

 

Проектом предусматривается строительство производственного склада с 

административно-бытовым блоком (далее – здание). 

Объемно-планировочные решения приняты исходя из технологических, санитарных 

требований, требований пожаробезопасности и выполнены в соответствии со строительными 

нормами и правилами.  

Проект рассчитан на: 

климатический район    

климатический подрайон  

II 

IIв 

расчетную температуру воздуха   -29ºС 

нормативная снеговая нагрузка 322 кг/м
2
 

скоростной напор ветра 30 кг/м
2 

уровень ответственности здания     II 

степень огнестойкости   II 

класс здания по функциональной пожарной опасности   Ф5.1 и Ф4.3 

класс здания по конструктивной пожарной опасности 

класс сооружения 

С0 

КС-2 

 

Согласно приказу Минстроя от 02.11.2022 №928/пр здание имеет код 01.01.006.001 

(здание логистического центра, склад)  

Проектируемое здание состоит из двух отсеков. Складская часть - каркасная, 

одноэтажная, прямоугольной формы с размерами в крайних осях 57,00м х 168.00м. За 

относительную отметку 0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответствует 

абсолютной отметке земли 67.20м. 

Высота здания 16,2м от уровня земли.  

Административно-бытовой блок – четырех этажный, с размерами в осях 6,60м х 

156,00м. 

Каркас здания - состоит из железобетонных колонн, связей по колоннам, металлических 

ферм и балок покрытия. По балкам и фермам укладывается несущий профнастил. 

Фундамент – монолитные, стаканного типа. 

Цоколь – монолитный. 

Наружные стены выполнены из трехслойных сэндвич-панелей заводского изготовления 

толщиной 150мм с заполнением из минераловатной плиты. 

Кровля – плоская, по несущему профнастилу. В качестве пароизоляции по 

профилированному настилу применяется алюминизированная мембрана Паробарьер С А500, 
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которая обладает высокими пароизоляционными свойствами (в том числе в месте установки 

крепежа), стоек к механическим воздействиям и выдерживает вес человека. 

 В качестве нижнего теплоизоляционного слоя применяется негорючий 

минераловатный утеплитель ТЕХНОРУФ Н ПРОФ толщиной не менее 50 мм, что 

обеспечивает системе высокие противопожарные характеристики. В качестве верхнего слоя 

теплоизоляции применяется утеплитель на основе жесткого пенополиизоцианурата 

LOGICPIR PROF Ф/Ф толщиной 60 мм. Плиты теплоизоляционные LOGICPIR PROF Ф/Ф, 

применяемые в системе, имеют группу горючести Г1. Кровельный ковер выполнен из 

полимерной мембраны LOGICROOF V-RP 1,5 мм, которая имеет высокие противопожарные 

характеристики - Г2, РП1 и В2, что позволяет получить группу пожарной опасности кровли 

КП0 и применять систему ТН-КРОВЛЯ Смарт PIR без ограничений по площади кровли.  

 Для устройства разуклонки к водоприемным воронкам используется Плиты из PIR - 

LOGICPIR SLOPE. 

Внутренние стены – в лестничных клетках выполнены из газобетонных блоков, 

перегородки во влажных помещениях и в помещениях 1-го этажа выполнены из 

керамического кирпича 1НФ, стены гардеробных – из гипсокартона по системе knauf K131. 

 

б) Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-

художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства; 

 

Проект разработан на основании задания на проектирования, утвержденного эскизного 

проекта и заданий смежных отделов. 

Административно-бытовые помещения расположены в 4х блоке в осях (М-Н)  1-27 на 3 

и 4 этажах. 

Помещения административно- бытового  блока составляют следующие основные 

функциональные группы (по СНиП 31-05-2003 п.5.1"Общественные здания 

административного назначения"). 

       а) кабинеты руководства 

       б) рабочие кабинеты структурных подразделений 

       в) помещения информационного- технического  назначения 

       г) входная группа помещений, в том числе: вестибюль, помещение вахтера 

Планировка офисных помещений свободная.  

   На третьем и четвертом этажах административно-бытового блока располагаются 

санитарно-бытовые помещения для работающих на складах. 

       Складская зона предназначена для размещения и хранения строительных материалов, 

которые бояться повышенной влажности и температурных  

Укладка стройматериалов  на стеллажах обеспечивает их полное компактное 

размещение и бережное хранение, кроме того, стеллажи позволяют сэкономить площадь 

склада благодаря тому, что позволяют разместить груз не только горизонтально, но и 

вертикально. Полки стеллажей должны нагружаться равномерно. Для этого штучные товары 

пакетируют  и укладывают на поддоны. Его верхняя плоскость должна быть параллельна 

нижней. Если это возможно, то отдельно взятые грузы в пакете укладываются с перевязкой, 
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именно таким образом укладываются ящики, коробки и мешки со стройматериалами. 

перевязка обеспечивает устойчивость пакета при его транспортировке. Технологическое 

оборудование не учтено проектом, комплектуется Заказчиком. 

Данное здание пристраивается к инженерно-хозяйственному корпусу поз. 1.  

 

 

б_1) обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения 

соответствия зданий, строений и сооружений установленным требованиям 

энергетической эффективности (за исключением зданий, строений, сооружений, на 

которые требования энергетической эффективности не распространяются); 

 

Для соответствия здания установленным требованиям энергетической эффективности 

проекте применены следующие решения: 

- конструкции наружных стен отапливаемых помещений, покрытия и перекрытия с 

эффективным утеплителем из минеральной ваты и PIR; 

- наружные двери и ворота в здании запроектированы утепленными; 

- устройство современных энергосберегающих окон; 

- все наружные ограждающие конструкции (стены, покрытия, окна, двери) с 

сопротивлением теплопередаче, обеспечивающим нормируемое значение. 

 

б2) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований 

энергетической эффективности к архитектурным решениям, влияющим на 

энергетическую эффективность зданий, строений и сооружений (за исключением 

зданий, строений и сооружений, на которые требования энергетической 

эффективности не распространяются); 

Энергетическая эффективность здания достигнута за счет применения комплекса 

энергосберегающих мероприятий: 

- использование компактной формы здания, обеспечивающей существенное снижение 

расхода тепловой энергии на отопление здания; 

- устройство теплых входных узлов с тамбурами; 

- использование в наружных ограждающих конструкциях эффективных теплоизоляционных 

материалов, обеспечивающих требуемую температуру и отсутствие конденсации влаги на 

внутренних поверхностях конструкций внутри помещений с нормальным влажностным 

режимом. 

 

б3) описание и обоснование принятых архитектурных решений, направленных на 

повышение энергетической эффективности объекта капитального строительства; 

Для соблюдения теплотехнических характеристик здания были приняты следующие 

технические решения: 

- цоколь  утепляется экструдированный пенополистерол толщиной 100 мм (коэффициент 

теплопроводности λА=0,028 Вт/мºС, плотность p=35 кг/м³) 

- наружные стены выше отм. +0,000 - сэндвич-панели с минераловатным утеплителем 

группы горючести типа НГ толщиной 150 мм по ГОСТ 32603-2021; 
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- покрытие – в качестве нижнего теплоизоляционного слоя применяется негорючий 

минераловатный утеплитель ТЕХНОРУФ Н ПРОФ толщиной не менее 50 мм, в качестве 

верхнего слоя теплоизоляции применяется утеплитель на основе жесткого 

пенополиизоцианурата LOGICPIR PROF Ф/Ф толщиной 60 мм; 

- предусматриваются утепленные ворота 

- окна из ПВХ профиля и двухкамерным стеклопакетом по ГОСТ 30674-99. 

 

в) описание и обоснование использованных композиционных приемов при 

оформлении фасадов и интерьеров объекта капительного строительства ; 

 

Цоколь здания обшивается профилированным листом. 

Стены – трехслойные сэндвич-панели заводского изготовления. 

Входные группы обшиваются алюминиевыми композитными панелями Алюкобонд. 

 

г) описание и обоснование решений по отделке помещений основного, 

вспомогательного, обслуживающего и технического назначения; 

 

Потолки во влажных помещениях – подвесные, реечные. В офисных помещениях – 

подвесные типа «Армстронг». Потолки складской зоны второго этажа защищаются 

минераловатной плитой с последующей подшивкой профнастилом.  

Стены влажных помещений облицовываются глазурованной плиткой на всю высоту. 

Стены в других помещениях окрашиваются водно-дисперсной краской или оклеиваются 

стеклообоями. Внутренняя сторона наружных стен из сэндвич-панелей – без отделки. 

Полы складской зоны из полимерного покрытия Mastertop 100. Полы в остальных 

помещениях – керамогранитная или керамическая плитка.    

 

д) описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение 

помещений с постоянным пребыванием людей;  

 

В помещениях с постоянным пребыванием людей предусматривается естественное 

освещение через окна с размерами 1600мм х 1700мм. 

Расположение помещений обеспечивает естественное освещение и инсоляцию. 

Так же в здании запроектировано искусственное освещение согласно норм. 

 

д_1) результаты расчетов продолжительности инсоляции и коэффициента 

естественной освещенности; 

 

Согласно п 2.3 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01  “Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий” для 

административных зданий продолжительность инсоляции не нормируется. 
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е) описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту 

помещений от шума, вибрации и другого воздействия; 

 

Для обеспечения акустического применяются окна  двухкамерные с ПВХ профилем по 

ГОСТ30674-99. 

Для обеспечения нормальной воздушной среды предусмотрена система отопления и 

вентиляция. Вентиляция помещений общеобменная, приточно-вытяжная с механическим и 

естественным побуждением. Отопление складской зоны совмещено с приточной вентиляцией. 

Конструкции, детали и отделочные материалы предусмотрены из материалов, 

обладающих стойкостью к возможным воздействиям влаги, низких и высоких температур, 

агрессивной среды и др. неблагоприятных факторов. 

 

ж) описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих безопасность 

полета воздушных судов (при необходимости); 

 

В связи с отсутствием необходимости раздел не разрабатывался. 

 

з) описание и обоснование принятых объемно-планировочных решений объекта 

капитального строительства, обеспечивающих в том числе соблюдение санитарно-

эпидемиологических требований; 

 

В первом этаже здания предусматриваются складские помещения, участки для 

стоянки электропогрузчиков, КУИ и санузлы. 

На втором этаже части АБК расположены технические помещения для прокладки 

инженерных сетей.  

На 3 и 4 этажах  части АБК располагаются офисные помещения, гардеробные, 

санузлы, душевые, КУИ.  

Для соблюдения санитарно-эпидемиологических требований во влажных 

помещениях перегородки и стены облицованы материалами, допускающими их мытье 

горячей водой с применением моющих средств.   

 

з_1) сведения о номенклатуре, компоновке и площадях основных 

производственных, экспериментальных, сборочных, ремонтных и иных цехов, а 

также лабораторий, складских и административно-бытовых помещений, иных 

помещений вспомогательного и обслуживающего назначения - для объектов 

производственного назначения;    

 

Проектируемые помещения по площади и компоновке отвечают требованиям, 

предъявляемым к ним по функциональности, безопасности и назначению, и приняты 

согласно ТЗ и технологической части проекта. 

Административно-бытовые помещения расположены в 4х этажном блоке здания, в осях (М-

Н)  1-27 на 3 и 4 этажах. 
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Дата Подл. №док. Лист Кол.уч. Изм. 

     

     

 

Лист 

6 

Помещения административно-бытового  блока составляют следующие основные 

функциональные группы (по СНиП 31-05-2003 п.5.1"Общественные здания 

административного назначения"). 

       а) кабинеты руководства 

       б) рабочие кабинеты структурных подразделений 

       в) помещения информационного- технического  назначения 

       г) входная группа помещений, в том числе: вестибюль, помещение вахтера 

Планировка офисных помещений свободная.  

На третьем и четвертом этажах здания располагаются санитарно-бытовые 

помещения для работающих на складах. 

Складская зона предназначена для размещения и хранения строительных 

материалов, которые бояться повышенной влажности и температурных  

 

 

з_2) обоснование номенклатуры, компоновки и площадей помещений 

основного, вспомогательного, обслуживающего назначения и технического 

назначения - для объектов непроизводственного назначения; 

 

Здание является объектом производственного назначения. 

 

























 Профилированный лист  RAL 7004

 Профилированный лист  RAL 7005

Входная группа Профилированный лист RAL 6029

Цветовое решение фасадов

Ж-А, А-Ж, 1-10, 10-1.

" Инженерно-хозяйственный корпус с пристроенным  

складом и административно-бытовым блоком по ул. Можайского, в г. Казани

Рамы окон, ворота, ограждения, изделия из металла  RAL 7005 П

495-21-С-ЭП

Мельников

8338-АР

Галимзянов
Инженерно-хозяйственный корпус с пристроенным  

складом и административно-бытовым блоком

RAL подобраны согласно цветовой палитры по каталогу “МЕТАЛЛ ПРОФИЛЬ”
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